Zmluva o najme bytu ¢. 704/2/2
ktoru uzavreli dia 31.10.2011
podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

prenajimatel’: Obec Bina,
so sidlom 943 56 Bina ¢. 107,
1CO: 00308803,
zast. starostkou obce Bc. Evou Cakvariovou,

a

najomea: meno a priezvisko: Estera Kiivova r. Cabajska,
datum narodenia: 08.08.1958
adresa trvalého bydliska: 943 56 Bina ¢. 99,

takto:
Clanok I.

(1) Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat za odplatu nijomcovi do docasného uzivania
jednoizbovy byt €. 2 vo vchode ¢. 704 na prizemi bytového domu postavené¢ho v Obci Bina v
kat. uz. Bifla na parc. €. 6/16 podl'a projektu PROFIS NZ s.r.o., Andovska 19/A, 940 53 Nové
Zamky vyhotoveného projektantom Ing. Zigmundom Szeghedm.

(2) Byt pozostava z nasledovnych miestnosti:

a) predsien o vymere 7,04m?,

b) ktipel'tia o vymere 4,37 m?,

c¢) kuchyiia o vymere 7,51 m?,

d) komora o vymere 1,37 m?,

e) izba o vymere 16,13 m?,

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 36,42 m?.

(3) PrisluSenstvo bytu je najmé: kuchynska linka, plynovy sporak, digestor, drez, splachovaci
zachod, vana, umyvadlo v kupelni, vodovodné batérie v kuchyni a v kapelni, vypinace,
zasuvky, oknd, dvere, rozvod teplej a studenej vody, elektricka svetelna instalacia, panelové
radiatory, postova schranka, zvonéek, vodomer studenej a teplej vody, plynomer, elektromer,
plavajtica podlaha, telefonna, televizna a internetova pripojka, elektricky vratnik.

(4) Byt sa prenajima na ucely byvania ndjomcu. Spolu s ndjomcom s opravneni byt uZivat’ aj
dcéra najomcu. Iné osoby nie su opravnené byt uzivat, tym nie je dotknuté pravo ndjomcu
prijimat’ navstevy v trvani najviac 7 po sebe nasledujucich kalendarnych dni, najviac 14 dni v
kalendarnom roku.

(5) Najomca bytu ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia
domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Najomca
nesmie v spolocnych priestoroch umiestiiovat’ a skladovat’ hnutel'né veci, najmi bicykle a
kociky.

Clanok II.

(1) Ngjom vznikéd diiom nadobudnutia u¢innosti zmluvy.



(2) Zmluva je uzavretd na dobu urcitti jeden rok od nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

(3) Ngjomca je povinny byt uzivat’ hospodarne, Setrne a udrziavat’ ho v sulade s hygienickymi
normami a zvyklostami a v sulade s platnym domovym poriadkom, s ktorym bol
oboznameny.

Clanok III.

(1) Nagjomné je 110,- EUR mesacne. Prenajimatel DPH neuplatiiuje. N4jomné nezahfna
naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

(2) Ngjomné je splatné mesacne vopred do 25-ho dila mesiaca za bezny kalendarny mesiac.

(3) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ s uzivanim bytu nasledovné plnenia:
a) odvoz odpadu z kanaliza¢nej zumpy,

b) dodavku studenej vody.

¢) osvetlenie spolo¢nych priestorov.

(4) Néklady podla ods. 3 pism. a) hradi ndjomca na zaklade vyuctovania prenajimatela
najmenej raz roéne v pomere spotreby studenej vody v byte k spotrebe studenej vody vo
vSetkych bytoch nachadzajucich sa v bytovych domoch pod sup. ¢. 703 a 704. Ak by nebolo
mozné tento pomer urcit, ndjomca hradi naklady v pomere 7,14% z celkovych nédkladov za
odvoz odpadu.

(5) Néklady podl'a ods. 3 pism. b) hradi njjomca na zaklade vyuctovania prenajimatela
najmenej raz ro¢ne podl'a skutocnej spotreby vodomeru v byte.

(6) Néklady podla ods. 3 pism. c) hradi ndjomca na zdklade vyuctovania prenajimatela
najmenej raz roéne vo vyske 14,28 % z celkovej spotreby elektrickej energie podla
elektromeru nachadzajiceho sa v spolo¢nych priestoroch.

(7) N4jomca zabezpecuje na vlastné naklady a nebezpecenstvo:
a) dodavku teplej uZzitkovej vody,

b) dodavku elektriny podl'a elektromeru namontovaného v byte,
¢) dodavku plynu podl'a plynomeru namontovaného v byte.

(8) Po skonceni ndjmu ndjomca je povinny do 14 dni ukonéit’ zmluvy o dodavke elektricke;j
energie a plynu s dodavatelmi tychto sluzieb a umoZznit' prenajimatelovi uzavriet nové
zmluvy o dodavke elektrickej energie a plynu.

Clanok IV.

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

(2) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou hradi
najomca. Drobné opravy bytu su vymenovan¢ v nariadeni vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.

(3) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi 1 kI'a¢ od vchodovych dveri do bytového
domu a 3 kli¢e od bytu. Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu vymenit’ zdmok



od vchodovych dveri od bytového domu. Po predchadzajucom pisomnom oznameni najomca
je opravneny vymenit zdmok od bytu a pdvodny zadmok s kI'i¢mi odovzdat’ prenajimatel’'ovi
do 3 dni odo dia vymeny. Po skoneni ndjmu ndjomca je povinny na vlastné naklady
odmontovat’ vlastny zdmok a namontovat’ pdvodny zamok, ktory patril k bytu.

Clanok V.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorym je vykon prav ndjomcu ohrozeny, nijomca ma pravo po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela zdvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho
nahradu ucelne vynaloZzenych nékladov. Pravo na nédhradu najomca musi uplatnit u
prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov
od odstranenia zavad.

Clanok VL.

(1) N4jomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ ma pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

(2) N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné Uipravy ani inll podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Ndjomca moze byt vymalovat na svoje naklady.

(3) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
iba so sthlasom najomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak
prenajimatel’ vykona také Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, najomca je
povinny ich vykonanie umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla

Clanok VII.

(1) Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ pristup k bytu kazdy posledny piatok v mesiaci od
17.00 hod. do 19.00 hod. za Gi€elom kontroly, ¢i ndjomca byt uziva riadnym spdsobom a za
uc¢elom odpocitania vodomeru.

Clanok VIIL.

(1) Ngom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.

(2) V pripade, Ze ndjom bytu bol dojednany na urcita dobu, skonéi sa tieZ uplynutim tejto
doby.

(3) V pisomnej vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’, a to najmenej
tri mesiace tak, aby skoncila ku koncu kalenddrneho mesiaca, ak lehota nie je uvedend, skonci
sa najom bytu poslednym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla
druhému ucastnikovi.

(4) Prenajimatel’ moZze vypovedat’ najom bytu len z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zékonnika.



(5) Po skonceni ngjmu nijomca nemd pravo na ndhradny byt alebo ndhradné ubytovanie,
okrem pripadu, ak najom bytu skonc¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez
zavinenia najomcu nie je mozné dalej uzivat’ alebo ak ide o sluzobny byt alebo o byt
osobitného urcenia a ndjomca pred jeho uzivanim ukoncil uzivanie iné¢ho bytu.

Clanok IX.

(1) Po skonceni nijmu najomca je povinny vratit' byt v stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skon¢eni ndjmu ndjomca je povinny byt odovzdat
vymal'ovany bielou farbou.

(2) Ak po skonceni najmu doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v
dosledku zneuzitia, zodpoveda najomca aj za Skody spdsobené osobami, ktorym umoznil
pristup k bytu, za nahodu vSak nezodpoveda. Prenajimatel sa moéze domdhat' uvedenej
nahrady len do Siestich mesiacov od vratenia bytu, inak jeho narok zanika.

Clanok X.

(1) N4jomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu v sume

a) 500,- EUR, ak najomca, osoby uvedené v ¢lanku I. ods. 3 alebo osoby, ktorym najomca
umoznil pristup k bytu uzivaju byt alebo bytovy dom v rozpore s ¢lankom II. ods. 3 zmluvy
alebo v rozpore s § 711 ods. 1 pism. ¢) Ob¢ianskeho zakonnika,

b) 1000,- EUR, ak najomca prenajme byt alebo cast bytu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a za kazdy pripad osobitne,

c) 0,03% za kazdy kalendarny denn omeSkania z nezaplatenej sumy ndjomného alebo z
neplatenej sumy uhrad spojenych s uzivanim bytu,

d) 1000,- EUR, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a neumozni kontrolu podla
¢lanku VII. ods. 1 za kazdy pripad osobitne,

e) 1000,- EUR, ak najomca vykona zmeny v byte bez pisomného stihlasu prenajimatela za
kazdy pripad osobitne,

f) 20,- EUR za kazdy kalendarny deii omeskania s vypratanim bytu po skonéeni najmu,
najviac 1000,- EUR.

g) 1000,- EUR, ak najomca vrati byt v rozpore so zmluvou.

(2) Najomca je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu aj ked’ porusenie povinnosti nezavinil a
prenajimatel’ sa moze domahat’ nahrady Skody presahujticej zmluvnu pokutu.

(3) Ak najomca nezaplati najjomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Poplatok z omeskania je za kazdy defi omeSkania 1 promile dlznej sumy, najmenej vSak 0,83
EUR za kazdy i zaCaty mesiac omeskania.

Clanok XI.

(1) Najomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatel'ovi zdbezpeku na vSetky penazné pohladavky
prenajimatel’a, ktoré¢ mozu vzniknut prenajimatel'ovi vo¢i ndjomcovi podl'a tejto zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je 500,- EUR.

(3) Zabezpeka je splatna do 30 dni po nadobudnuti Gi¢innosti tejto zmluvy.



(4) Prenajimatel’ je povinny vratit' zabezpeku bezurocne do 14 dni po skoneni najmu a po
vypratani bytu. Prenajimatel’ je opravneny zo zabezpeky jednostranne odpocitat’ (zapocitat’)
splatné peniazné zavizky najomcu voci prenajimatelovi.

(5) Njjomca nie je opravneny svoje pohl'adavky a prava vyplyvajice z tejto zmluvy postapit’
bez pisomného stihlasu prenajimatel’a ani po zaniku tejto zmluvy.

(6) Najomca nemoOze jednostranne zapocitat’ voci prenajimatelovi svoje pohladavky
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo nadobudnuté pohladavky bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a ani po zaniku tejto zmluvy.

Clanok XII.
(1) Zmluva bola vyhotovena v 2 rovnopisoch, kazda zmluvna strana obdrzi 1 rovnopis.
(2) Dcéra najomcu Monika Kiivovova podpisom na tejto zmluve udel’'uje suhlas ndjomcovi na
uzavretie tejto zmluvy. Ngjomca a dcéra ndjomcu st opravneni a zaviazani podla tejto
zmluvy voci prenajimatel'ovi spolo¢ne a nerozdielne.
(3) Zmluva sa méze zmenit’ alebo zrusit’ len pisomne.
(4) Zmluva je u¢inna diiom nasledujiacim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Bina

www.obecbina.sk. Zmluva bola schvalena Uznesenim obecného zastupitel'stva Obce Bina ¢.
32/20112/02 zo dna 28.02.2011 z dévodu hodného osobitného zretela.

(5) Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili na zaklade
vlastnej slobodnej a vdznej vole, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumejt a na znak sthlasu ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bini, dita 31.10.2011

prenajimatel’ najomca

dcéra ndjomcu

Uradny zaznam:
Zmluva bola zverejnena na webovom sidle Obce Bifla www.obecbina.sk dia 02.11.2011

starosta Obce Bina



