Zmluva o najme bytu €. 703/1

v zmysle §685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel”
Obec Bira
so sidlom Bifa 107, 943 56 Bina
ICO 00308803
zastupena starostom Ing. Anitou Herbacskdovou, PhD.

(dalej len ,, Prenajimatel®)

Najomca:
meno a priezvisko Attila Treindl

(dalej len , ngjomca*“ a spolu s prenajimatefom ,zmluvné strany®)

uzatvaraju v zmysle § 685 a nasl. zkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len , Obgiansky zakonnik®) zmluvu o najme bytu za nasledovnych podmienok:

CLL
(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu €. 1 vo vchode &. 703 na prizemi bytového domu
postaveného v obci Bifa v katastralnom uzemi obce Bifa na parcele Cislo 6/20, vedenom
Okresnym Uradom Nové Zamky, katastralny odbor.
(2) Byt pozostava z nasledovnych miestnosti:
a. Predsien o vymere 8,69 m?,
WC o vymere 1,15 m?,
Kupelfa o vymere 4,87 m2,
Spajza o vymere 1,38 m?,
Kuchyna o vymere 10,55 m?,
komora o vymere 3,32 m2,
detska izba o vymere 13,13 m2,
spaliia o vymere 13,50 m2,
i. obyvacia izba o vymere 19,31 m?,
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 75,90 m2.
(3) PrisluSenstvo bytu je najméa: kuchynska linka, plynovy sporak, digestor, drez, splachovaci
zachod, vana, umyvadlo v kupelni, vodovodné batérie v kuchyni a kupelni, vypinaCe, zasuvky,
okna, dvere, rozvod teplej a studenej vody, elektricka svetelna inStalacia, panelové radiatory,
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(1)

(2)

postova schranka, zvoncek, vodomer studenej a teplej vody, plynomer, elektromer, plavajica
podlaha, telefonna, televizna a internetova pripojka, elektricky vratnik.

CLIL
Predmetom zmluvy je najom bytu uvedeného v CL.I., s ktorym je spojené aj pravo uzivat spolocné
priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pozivat pInenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu.
Byt sa prenajima na ucely byvania ngjomcu. Spolu s najomcom su opravneni byt uzivat len osoby
uvedené v evidencnom liste vlastnika bytu. Iné osoby nie su oprévnené byt uZivat, tym nie je
dotknuté pravo najomcu prijimat navstevy v trvani najviac 7 dni po sebe nasledujucich
kalendarnych dni, najviac 14 dni v kalendarnom roku.
Najomca je povinny byt uZivat hospodarne, Setrne a udrZiavat ho v sulade s hygienickymi
normami a zvyklostami a v sulade s platnym domovym poriadkom, s ktorym bol oboznameny.

CLII.

Spravu bytu uvedeného v ¢l.1. tejto zmluvy ako aj spravu ndjomného domu vykonava spolo¢nost
ENERTBYT s.r.0. so sidlom Lipova 1, 943 01 Stirovo, na zaklade prikaznej zmluvy &. 12/2013
uzavretej s prikazcom Obec Bifa dia 19.12.2013 a jej dodatku zo diia 18.04.2014.
Sprava najomnych domov zahffa nasledovné ¢innosti:
1. Zabezpecenie plneni pre bytové domy

1.1. Dodavku studenej vody z verejnych vodovodov a vodarni

1.2. Odvadzanie odpadovych vod, dazdovych a zrazkovych vod

1.3. Dodavka elektrickej energie pre spolocné Casti a zariadenia domov

1.4. Dodavky dalSich sluZieb podia dohody s vlastnikom
2. Pravna ¢innost’

2.1. Uzavretie a vypovedanie najmu podla ustanoveni ObCianskeho zakonnika

2.2. Zabezpecenie vymahania dlhov

2.3. Zabezpecenie pravnych sluzieb
3. Ekonomicka agenda

3.1. Vedenie uctovnych dokladov jednotlivych najomnikov

3.2. Vedenie ekonomickej agendy v spojitosti s poskytovanymi sluzbami a pineniami

3.3. Vedenie evidencie platieb za sluzby a ngjomného

3.4. Vlypocet vysky mesacnych preddavkov nadjomného podfa pokynov

3.5. Vlastnika a plneni spojené s uZivanim bytov, vypocet jej zmeny a oznamovanie dovodu

zmien

3.6. Rozuctovanie nakladov na jednotlivé byty

3.7. Inkasovanie Uhrad najomného, pIneni, Uctovanie a zapis doslych platieb

3.8. Uhrada nakladov ( aj zalohovych) na plnenia spojené s uzivanim

3.9. ZabezpecCenie pisomnych upomienok najomcom v pripade meskania platieb

3.10. Mesacné uctovanie ekonomickej agendy

3.11. Vedenie ucelenej uctovnej agendy

3.12. Vratenie preplatkov a nedoplatkov za ro¢né vyuctovanie

3.13. Vedenie evidencie faktur, kontrola spravnosti ¢o do mnozstva a kvality



3.14. Vedenie pasportu bytového domu a prisludnych evidenénych listov bytov

4. Zabezpecenie oprav a udrzby
4.1. Opravy a udrzbu spolo¢nych Casti a zariadeni domu
4.2. Odborné prehliadky a skusky elektrickych zariadeni v spolonych ¢astiach domu podla
platnych predpisov
4.3. Plnenia v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi/napr. predpisy o poZiarnej ochrane,
BOZP, stavebny zakon, vSeobecne zavazné nariadenia (VZN) obce
4.4. ZabezpeCenie dezinfekcie, dezinsekcie a deratizacie bytov, spolo¢nych Casti
a zariadeni domov
4.5. Odstrafnovanie havarijnych stavov a obnovenie prevadzky objektu
4.6. Predlozit jedenkrat ro¢ne plan udrzby a oprav
4.7. Udrzbu a opravu zabezpeduje prikaznik na podnet a naklady prikazcu.
5. Dalsie ¢innosti
5.1. Odovzdavanie bytov do najmu najomcom, po ukonceni najmu tieto byty od najomcov
preberat, udeflovat suhlas kvymene bytov, vystavovanie naomnych zmlay,
vystavovanie preberacich a odovzdavacich protokolov
5.2. Obhliadkova ¢innost spravcu v bytovom dome
5.3. Poistenie bytovych domov a vedenie prislusnej agendy
5.4. Evidencia a vybavovanie podani najomcov bytov
5.5. Archivacia pisomnosti suvisiaca s vykonom spravy

CLIV.

(1) Najom vznika diiom nadobudnutia uginnosti tejto zmluvy.

(2) Zmluva je uzavreta na dobu ur€itu a to na jeden rok od nadobudnutia uéinnosti zmluvy.

(3) Najomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o najme najomného bytu pri
dodrziavani podmienok dohodnutych v najomnej zmluve a uvedenych v § 12 zakona €. 443/2010
Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

(4) O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu podfa tejto zmluvy.
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CLV.

(1) Najomné je 180 Eur ( slovom ,stoosemdesiat eur’) mesacne. Prenajimatel DPH neuplatiiuje.
Najomné nezahffia naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu.
(2) Najomné je splatné mesaéne vopred do 25.ho diha mesiaca za bezny kalendarny mesiac.
(3) Prenajimatel je povinny zabezpecit s uzivanim bytu nasledovné pinenia:
a. Odvoz odpadu z kanalizaénej Zumpy
b. Dodavku studenej vody
c. Osvetlenie spolocnych priestorov.



(4) Naklady podfa ods. 3 pism. a) tohto ¢lanku hradi ngjomca na zéklade vyuctovania prenajimatela
najmenej raz roCne v pomere spotreby studenej vody v byte k spotrebe studenej vody vo
vSetkych bytoch nachadzajucich sa v bytovych domoch pod sup. €islom 703 a 704. ak by nebolo
mozné tento pomer urcit, najomca hradi naklady v pomere 7,14% z celkovych nakladov za odvoz
odpadu.

(5) Naklady podla ods. 3 pism. b) tohto ¢lanku hradi najomca na zaklade vyuctovania prenajimatela
najmenej raz ro¢ne podla skutoCnej spotreby vodomeru v byte.

(6) Naklady podla ods. 3 pism. ¢) tohto ¢lanku hradi ndjomca na zaklade vyuctovania prenajimatela
najmenej raz rocne vo vySke 14,28% z celkovej spotreby elektrickej energie podia elektromeru
nachadzajuceho sa v spoloénych priestoroch.

(7) Najomca zabezpecuje na vlastné néklady a nebezpecenstvo:

a. Dodéavku teplej uZitkovej vody
b. Dodavku elektriny podia elektromeru namontovaného v byte
c. Dodavku plynu podla plynomeru namontovaného v byte.

(8) Po skonceni ndjmu je najomca povinny do 14 dni ukoncit zmluvy o dodavke elektrickej energie
a plynu s dodavatelmi tychto sluZieb a umoznit prenajimateflovi uzavriet nové zmluvy o dodavke
elektrickej energie a plynu.

CLVL.

(1) Prenajimatel je povinny zabezpecit najomcovi plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim
bytu.

(2) Najomca je povinny umoznit zamestnancom prislusnych Uradov a kontrolnych organov vstup do
najomného bytu za Gc¢elom vykonu kontroly jeho technického stavu v zmysle §18 zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

(3) Drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou Udrzbou hradi
najomca. Drobné opravy bytu su vymenované v nariadeni vliady SR €. 87/1995 Z. z.

(4) Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi jeden kfU¢ od vchodovych dveri do bytového domu
a 3(tri) kluce od bytu. Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu vymenit zamok od
vchodovych dveri od bytového domu. Po predchadzajucom pisomnou oznameni najomca je
opravneny vymenit zdmok od bytu a pévodny zamok s kfu¢mi odovzdat prenajimatelovi do troch
dni odo dria vymeny. Po skonceni najmu je najomca povinny odmontovat vlastny zdmok na vlastné
naklady a namontovat pévodny zamok patriaci k bytu.

CLVIL.

(1) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu, alebo
ktorym je vykon prav najomcu ohrozeny, najomca ma pravo po predchadzajucom upozorneni
prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho néhradu ucelne
vynalozenych nakladov.

(2) Pravo na nahradu podfa bodu 1 tohto ¢lanku néjomca musi uplatnit u prenajimatela bez
zbytocného odkladu. Prévo zanikne do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.



CLVIIL.

(1) Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
snim byvaju. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poSkodenia odstrénit' a pozadovat od najomcu nahradu.

(2) Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inu podstatnu zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Najomca moze byt vymalovat na svoje naklady.

(3) Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so
suhlasom néjomcu. Tento suhlas mozno odopriet len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel
vykona také upravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, najomca je povinny ich
vykonanie umoznit inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

CLIX.

(1) Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k bytu kazdy posledny piatok v mesiaci od 17:00
hod do 19:00 hod za UcCelom kontroly, €i najomca byt uZiva riadnym spdsobom a za ucelom
odpoditania vodomeru.
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CLX.

(1) Najomny vztah zanikne uplynutim doby, na ktort bol tento najom dojednany.

(2) Najom bytu zanikne aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo pisomnou
vypovedou.

(3) V pisomnej vypovedi musi byt uvedena lehota, kedy sa ma najom skondit, a to najmenej tri
mesiace tak, aby skoncila ku koncu kalendarneho mesiaca, ak lehota nie je uvedena, skonci na
najom poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej strane.

(4) Prenajimatel mbze vypovedat zmluvu len z dévodov uvedenych § 711 Obcianskeho zakonnika.

(5) Po skonCeni najmu najomca nema pravo na nahradny byt alebo nahradné ubytovanie, okrem
pripadu, ak najom bytu skon€il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia
najomcu nie je mozné dalej uzivat, alebo ak ide o sluzobny byt alebo o byt alebo o byt osobitného
urenia a najomca pred jeho uzivanim ukondil uzivanie iného bytu.

CLXI.

(1) Po skon&eni najmu najomca je povinny vratit byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Po skonceni najmu je najomca povinny byt odovzdat vymalovany bielou
farbou.

(2) Ak po skonceni najmu doSlo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu bytu v dosledku
zneuzitia, zodpoveda najomca aj za Skody spésobené osobami, ktorym umoznil pristup k bytu,



za nahodu vsak nezodpoveda. Prenajimatel sa méze domahat uvedenej nahrady len do Siestich
mesiacov od vratenia bytu, inak jeho nérok zanika.

CLXIL.

(1) Néajomca je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu v sume
a. 500 Eur (slovom ,patsto eur®) ak najomca, osoby uvedené v evidencnom liste k bytu,
alebo osoby, ktorym néjomca umoznil pristup k bytu uZivaju byt alebo bytovy dom
v rozpore s €Ll ods. 3 tejto zmluvy alebo v rozpore s § 711 ods.1 pism. ¢) Obcianskeho
zakonnika,
b. 1000 Eur (slovom ,tisic eur®) ak najomca prenajme byt alebo Cast bytu bez pisomného
suhlasu prenajimatela za kazdy pripad osobitne,
c. 0,03% za kazdy kalendarny deri ome$kania z nezaplatenej sumy najomného, alebo
z neplatenej sumy uhrad spojenych s uZivanim bytu,
d. 1000 Eur (slovom ,tisic eur‘) ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatela neumozni
kontrolu podra ¢l. IX. Tejto zmluvy za kazdy pripad osobitne,
e. 1000 Eur (slovom ,tisic eur‘) ak najomca vykona zmeny v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatela za kazdy pripad osobitne,
f. 20 Eur (slovom ,dvadsat eur®) za kazdy kalendarny defi omeSkania s vypratanim bytu
po skonceni najmu , najviac 1000 Eur (slovom tisic eur®),
g. 1000 Eur (slovom ,tisic eur) ak najomca vrati byt v rozpore so zmluvou.
(2) Najomca je povinny zaplatit zmluvnl pokutu aj ked porusenie povinnosti nezavinil a prenajimatel
sa mbze domahat nahrady Skody presahujucej zmluvnu pokutu.
(3) Ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania. Poplatok
z omeSkania je za kazdy def omeskania 1 promile dlznej sumy, najmenej v3ak 0,83 Eur za kazdy
| zacaty mesiac omeskania.

CLXIN.

(1) Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi zabezpeku na vSetky pefazné pohladavky
prenajimatela, ktoré mozu vzniknut prenajimatelovi voci najomcovi podfa tejto zmluvy.

(2) Vyska zabezpeky je 1000 Eur (slovom ,tisic eur).

(3) Zabezpeka je splatna do 30 dni po nadobudnuti Gcinnosti tejto zmluvy.

(4) Prenajimatel je povinny vratit zabezpeku beziroéne do 14 dni po skon€eni najmu a po vypratani
bytu. Prenajimatel je opravneny zo zabezpeky jednostranne odpocitat (zapoCitat) splatné
penazné zavazky najomcu voci prenajimatelovi.

(5) Najomca nie je opravneny svoje pohladavky a pava vyplyvajuce z tejto zmluvy postupit bez
pisomného suhlasu prenajimatela ani po zaniku tejto zmluvy.

(6) Najomca nemdze jednostranne zapocitat voCi prenajimatelovi svoje pohladavky vyplyvajuce
z tejto zmluvy alebo nadobudnuté pohfadavky bez pisomného suhlasu prenajimatela ani po
zaniku tejto zmluvy.



CLXIV.

(1) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi po jednom
rovnopise.

(2) Zmluvu je mozné menit alebo doplnit len pisomne vo forme dodatku k tejto zmluve.

(3) Zmluva je ucinna diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Obce Bifia- Zmluva
bola schvalena uznesenim Obecného zastupitelstva Obce Bifa €. 32/2011/02 zo dha
28.02.2011 z dovodu hodného zretela.

(4) Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zéklade vlastnej, slobodnej, a vaznej vole,
zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju viastnoru¢ne podpisuju.

V Bini, diia 01.06.2026

Prenajimatel Néjomca



